COMUNA DE MAXIMO PAZ
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ORDENANZA N° 1165/2024

Visto la necesidad de actualizar los limites respectivos de !as
zonas Urbana y Suburbana de nuestra localidad y estableciendo una zonificacion
que permita un ordenado crecimiento y desarrollo urbano; y

CONSIDERANDO:
Que la localidad no tiene un Plan Regulador;

Que las sucesivas Ordenanzas Comunales modificatorias yl/o
ampliatorias de las Zonas Urbana y Suburbana, lo han hecho en forma parcial y no
conforme a un plan integral en el que se contemple las actividades y usos propios
de cada area;

Que habiéndose efectuado un estudio sobre las Zonas Urbanas
y Suburbanas de Maximo Paz, resulta necesario llevar a cabo un renrdepa_miento
del uso del suelo de acuerdo a la realidad existente, a la vez que propiciar una
sonificacién ordenada en armonia con el medio ambiente y los nucleos urbanos;

Que, conforme a lo establecido en la Ley Organica de Comunas
N° 2.439. Art. 5° se debe proceder a la delimitacion del ejido urbano;

Que en virtud de dicha Ley, es competencia comunal la
organizacién de su territorio y la zonificacion del mismo, estableciendo el trazado
urbano y previendo la futura ampliacion de éste (ART. 6y 7);

Que se hace necesario ante el desarrollo urbano alcanzado por
esta comunidad, establecer los lineamientos a seguir a los efectos de lograr un
mejor funcionamiento de la estructura urbana, regulando el crecimiento de la misma
de manera ordenada y armonica con el fin de resguardar la salud y seguridad de los
habitantes, tal lo prevé la Ley Organica de Comunas N° 2439 Art. 45;

Que al mismo tiempo sera necesario asignar los usos permitidos,
conforme a la zonificacién y establecer areas prioritarias para la futura expansion
del uso residencial;

Que el tema ha sido tratado por la Comisién Comunal, segun
consta en Acta de fecha 05/03/2024;

Por ello:
LA COMISION COMUNAL DE MAXIMO PAZ
SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA:

Articulo 1°)- Se dispone la modificacién de los limites de las ZONAS
URBANA Y SUBURBANA de la localidad de Maximo Paz y la asignacion de los
usos permitidos dentro de dichas Zonas segun plano Anexo 1 que forma parte de la
presente.

Entendiendose como:

. ZONA URBANA: esta destinada principalmente al USO RESIDENCIAL y sus usos
subsidiarios, tales como: circulaciones peatonales y vehiculares, areas verdes y de
recreacion, establecimientos educativos, de culto y meédico — asistenciales,
prestaciones bancarias y profesionales, asi como las edificaciones destinadas al
comercio, transporte de pasajeros y demas servicios g%;nfragﬁtructura. tanto de

indole publica como priyada, tendientes al abastecimierto y/satisfacch:‘m de las

necesidades inHererfles 'al hombre y su vida en cojnunidad, debiendo ser las
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mismas inocuas y que no ocasionen molestias (vibraciones, ruidos, emanaciones)
al uso principal.

Articulo 2°)- Determinase dentro del “Area Urbanizada” las parcelas en
color rosa en el plano en Anexo 1 que se adjunta a la presente.
En esta area, aparte del uso residencial existen talleres, depositos ylo actividades
de produccién inocuas gque no ocasionan molestias (ruidos, emanaciones,
vibraciones) al entorno inmediato; debiendo las actividades alli emplazadas
mantener los horarios de trabajo y normas de higiene que determine la Comuna,
conforme atribuciones de la Ley Organica de Comunas N°:02439 Art. 45 y en
coincidencia con lo previsto en el Cédigo Civil (Art. N° 2611).
Las plantas de acopio de cereales existentes a la fecha podran son incompatibles
con el uso del area urbana, pero podran permanecer adecuandose a los términos
de la Ley 11717 de Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable y la Resolucion N°
177/003, no pudiendo ampliarse.
Se establecera un plazo de 5 afios para su erradicacion pudiendo prolongarse el
mismo previa presentacién de un plan o programa de erradicacion con cronograma
que debera ser aprobado por la Comision Comunal.

2. ZONA SUBURBANA: area destinada a servicios y/o quintas
productivas CON RESTRICCION DEL USO RESIDENCIAL, no permitiendose
nuevos loteos para uso residencial ya sean de caracter permanente o temporario
(excepto los que se encuentren en el area determinada como de futura expansion
urbana).

Los distintos sectores encuadrados en esta Zona cuentan con los mismos
servicios publicos (electricidad, agua potable, telefonia de red, etc.) que benefician
a la Zona Urbana, pero en sus inmediaciones existen actividades incompatibles con
el uso residencial, por ejemplo: Area industrial, semilleros, etc.

Articulo 3°)- Determinase la siguiente clasificacion de sectores
comprendidos en el Area Suburbana:

AREA INDUSTRIAL Y SERVICIOS

AREA DE SERVICIOS

AREA DE EXPANSION DE SERVICIOS
AREA DE USO ESPECIAL

AREA DE FUTURA EXPANSION URBANA,
AREA ESPACIOS VERDES

mmoowpe

Se delimitaran las Areas segun la clasificacién establecida en el Art. anterior.

Articulo 4°)- “Area de Industrias y de Servicios". Se consideran como tales
aquellas destinadas al emplazamiento de industrias y servicios que deberan contar
con el dictamen expedido por la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo
sustentable una vez realizado el correspondiente estudio de impacto ambiental
referente a la actividad que realizara cada empresa. Galpones y/o depositos de
implementos y maquinarias agricolas, plantas de acopio de cereales y/o depositos
de productos fitosanitarios, debiendo adecuarse a las normas establecidas por la
Ley N° 11717 de Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable, Resoluciéon N° 177/003
y la Ley N° 11.273 de Productos Fitosanitarios

Excepto criaderos intensivos de animales, que se regiran por la legislacion provincial
vigente.

No podra darse lugar al uso residencial, a excepcion de aquellas viviendas minimas
y necesarias segun la actividad a cumplir. Los bordes perimetrales de estas areas
deberan contar con una cortina forestal e inclusive entre/lgs limites separativos de
ios lotes que la ¢gox
El area de industriak
con la letra (A) :

ervicios esta determinada en ef plano eyAn&xo 1 adjunto
iada con el color naranja. '

(B9
-

L) .

i fuimo Paz
;4 Fuld 5[-"']

Presillenteldomunal

DARIO $ABRIEL BAlOCCO
Comunb de T.—j.:mnn Pazx



COMUNA DE MAXIMO PAZ

MAIPU 855 — (2115) MAXIMO PAZ

DPTO. CONSTITUCION - PCIA. DE SANTA FE
Telefax: (03460)-496380/496005
E-mail: comunademaxi mail.com

Articulo 5°)- Determinese como “Areas de Servicios” a los sectores
determinados en el plano en Anexo1 adjunto con la lefra (B) y coloreada d_e _azul.
Destinada a Galpones de guarda de maquinarias agricolas, talleres y depositos ylo
actividades de produccion inocuas y que no ocasionen molestias (ruidos,
emanaciones, vibraciones) al entorno inmediato, que de acuerdo a su actividad
deben encuadrarse en la ley de medio ambiente, contar con un estudio de impacto
ambiental de ser necesario y deben tener la autorizacion comunal. En esta area
cabe aclarar que no podran establecerse plantas de acopio de cer_eales ylo
depositos de productos fitosanitarios resguardando la zona residencial de los
vientos predominantes que soplan de noreste a oeste.

Articulo 6°)- Determinase como “Area de Uso Especial” a la fraccion
destinada al Uso Especial “Cementerio” y Uso Especial “Hospital SAMCO".
Se debera contemplar la expansién del predio del actual cementerio, considerar
afectacion de area de 50 m hacia el Suroeste.
En el plano en Anexo 1 adjunto se determina con la letra (D) y esta coloreada en
celeste.

Articulo 7°)- Definase como “Areas de Futura Expansion Urbana®
con tipo residencial predominante, las actividades complementarias y compatibles
con el uso residencial a las fracciones que en el plano en Anexo 1 adjunto se
muestran en color amarillo y con la letra (E).

Articulo 8°)- Definase como “Areas de Futura Expansion de
Servicios" al area destinada a Galpones de guarda de maquinarias agricolas,
talleres y depésitos y/o actividades de produccion inocuas y que no ocasionen
molestias (ruidos, emanaciones, vibraciones) al entorno inmediato.

Articulo 9°)- Las fracciones de terrenos determinados con la letra (F) en el
plano en Anexo 1 adjunto seran preservadas como espacios verdes.

Articulo 10°)- Mientras exista posibilidad de ocupar tierras ubicadas en el
area urbana, y en las zonas de consolidacion prioritaria, para el uso residencial y
sus actividades complementarias y compatibles, se evitara el loteo de nuevas areas,
debiendo resguardarse la continuidad y ocupacion progresiva del suelo ya habilitado
al uso urbano, evitando la conformacion de sectores vacios y el encarecimiento de
la prestacion de servicios y extension de obras de infraestructura.

Articulo 11°)- Las “Areas de futura expansién urbana” (definida en el Art.
7° de la presente), deberan respetar la continuidad de las calles existentes y/o
previstas en la trama urbana, y las que seran habilitadas al uso plblico cuando su
necesidad asi lo indique, dando cumplimiento a lo establecido en las Normas
Minimas Sobre Ordenamiento Urbano — Decreto 7317/67 Art. 10 del Reglamento de
Loteos y Urbanizaciones.

Articulo 12°)- Prohibase en la Zona Urbana establecida en la presente la
construccidn, instalacién y/o ampliacién de galpones y tinglados para la guarda de
magquinarias agricolas, de fumigaciones, depositos de agroguimicos y/o elementos
comprendidos en los términos de la Ley de productos Fitosanitarios N® 11.273.
Asimismo aquellas actividades de produccién que se consideran como industria,
entendiéndose como tal a "todo proceso de transformacion de un producto” y cuya
actividad puede clasificarse aprioristicamente como "nociva y/o peligrosa” para el

uso residencial, segin categorizacion que establezca la Secretaria de Medio
Ambiente y Desarrgllo Sustentable, Ley 11.717. [
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Todas aquellas construcciones y/o instalaciones prohibidas en este articulo y que
actualmente estan ubicadas en la zona urbana tendran un plazo de 5 afos para
trasladarse a una zona apta segun su actividad, de acuerdo a lo que establece la
presente ordenanza. Dicho plazo puede ser extendido previa presentacion de un
plan o programa de erradicacion con cronograma que debera ser aprobado por la
Comision Comunal.

Articulo 13°)- Establécese como camino de transito pesado el que se define
a continuacion: calle 25 de mayo desde la interseccion con la Ruta Pcial. Nro. 90
hasta calle India Muerta; India Muerta desde 25 de Mayo hasta 5 de Julio; 5 de julio
desde India muerta hasta Obligado; Granaderos en todo su recorrido arterial;
Sargento Cabral desde Quiroga hasta Luis Natalio Bértolo; Presbiterio Luis Natalio
Bértolo en todo su recorrido arterial y Suipacha desde Quiroga hasta Luis Natalio
Bertolo.

Articulo 14°)- Establécese un futuro camino de transito pesado con acceso
desde la Ruta Provincial 90 en linea recta en direccion noroeste sureste
determinado en el plano en color rojo. Dicho camino de transito pesado habilita el
desarrollo de areas de servicios de gran demanda en nuestra localidad.

Articulo 15°)- Registrese, comuniquese, publiquese y i:=m::?'|iﬁ.ﬂc-,-ser.
/,

Méaximo Paz, 49 de marzo de 2024.
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ANEXO 1: PLANO DE ZONIFICACION
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ORDENANZA DE ZONIFICACION MAXIMO PAZ
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